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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Poronin

UchwatlaNr ...l
Rady Gminy Poronin
72K 0 1 0] - R

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu sotectwa Poronin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Poronin nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Nr XLVIII/287/2018 Rady
Gminy Poronin z dnia 26.09.2018 r.),

Rada Gminy Poronin uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Poronin, dla
obszaru wskazanego w uchwale Nr XlI1/82/2019 Rady Gminy Poronin z dnia 29 sierpnia 2019 r.,
zmienionej uchwatg Nr XX/140/2020 Rady Gminy Poronin z dnia 27 lutego 2020 r., zwany dalej
~planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 47,9 ha.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zafgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie wytozenia do
projektu planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — Dane przestrzenne.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§2
1. Nastepujgce elementy wystepujgce na Rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Poronin

3)
4)
5)

nieprzekraczalne linie zabudowy od drog;
nieprzekraczalne linie zabudowy od rzeki Biaty Dunajec i Potoku Zakopianka;
symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz
réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:
a) 1-12MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej,
b) 1-5MNUd — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej z dominacjg zabudowy drewniane;j,
c) Miw — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej potozony w obszarze szczegoélnego
zagrozenia powodzig,
d UP — teren ustug publicznych,
e) U1, U2, U3, U4, U5 — tereny ustug,
f) 1-3U/w — tereny ustug potozone w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig,
g UK — teren ustug sakralnych,
h)y 1-7z — tereny zieleni nieurzadzonej,
i) ZL — teren laséw,
i) 1-3wWS1, WS2 — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych,
k) KDGP, KDG, 1-2KDL, 1-5KDD - tereny komunikacji — drogi publiczne,
) KK1 — teren komunikacji — tereny kolejowe - dworzec,
H KK2 — teren komunikacji — tereny kolejowe.

2. Nastepujgce elementy wystepujgce na Rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych, sa
ustaleniami obowigzujacymi:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu (caly obszar objety planem);
strefa zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych (wg OChK);

granica terenu i obszaru goérniczego wéd termalnych ,,Poronin”;

granica ztoza wéd termalnych ,,Poronin” WT 7966;

strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza;

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (nr wg gminnej ewidencji zabytkéw);

obszar szczegb6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

obszar szczegd6lnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat.

3. Nastepujgce elementy wystepujgce na Rysunku planu posiadajg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat;

granice terenéw zamknietych;

granica obszaru, w ktérym wystepuja ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa obszaru
kolejowego;

orientacyjny zasieg obszaru, w ktérym planowana jest rozbudowa linii kolejowej,

granica sotectwa;

granica gminy.
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§3.
1. Jezeli w tekscie planu jest mowa o:

1) ciekach — nalezy przez to rozumiec cieki naturalne, w rozumieniu ustawy Prawo wodne;

2) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach lub stropodach o spadku 0°-12°;

3) drogach wewnetrznych — rozumie sie przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych,
wrysowane lub nie wrysowane na Rysunku planu;

4) dziatce — rozumie sie przez to dziatke (cze$¢ dziatki lub zespdt dziatek przylegajgcych do siebie),
ktéra potozona jest w obrebie danej kategorii terenu ustalonej niniejszym planem, w obrebie
ktorej lokalizowana jest dana inwestycja;

5) kondygnacji nad terenem — rozumie sie przez to kondygnacje, ktérej wszystkie sciany znajdujg
sie powyzej docelowego poziomu terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég — rozumie sie przez to linie okreslajaca
nieprzekraczalne potozenie elewacji nowych budynkéw z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie (na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,0 m) schodéw zewnetrznych, dachéw, okapow,
balkonow, przypér, ryzalitéw i wykuszy;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy od rzeki Bialy Dunajec i Potoku Zakopianka — rozumie sie
przez to linie okre$lajgcg nieprzekraczalne potozenie elewacji nowych budynkéw,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie (na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,0 m)
dachow, okapéw, balkondw;

8) obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumieé¢ roslinnos¢ zaroslowg i trawiastg lub
zadrzewienia wystepujgce w bezposrednim otoczeniu ciekéw;
9) ,orawiakach” — rozumie sie przez to rodzaj otwarcia pulpitowego potaci dachowych,

z umieszczeniem pokrycia na jego bocznych $cianach;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw znajdujgcych sie na dziatce (lub dziatkach) objetych projektem zagospodarowania lub
zgtoszeniem;

11) przestrzeni publicznej — rozumie sie przez to powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, stuzace zaspakajaniu potrzeb ogétu uzytkownikéw, np.: ulice, place,
boiska sportowe, place zabaw, przystanki komunikacji zbiorowej, parki, skwery oraz inne tereny
wskazane w planie;

12) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone planem, jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie, na rzecz ktdrego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

14) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy Prawo wodne;

15) rozcztonkowaniu elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumiec takie uksztattowanie
elewacji frontowej, w ktérym obowigzuje zastosowanie pionowych podziatéw elewacji poprzez
zréznicowanie jej ptaszczyzny o co najmniej 1,5 metra, na odcinku wynoszgcym co najmniej 1/3
jej dtugosci;

16) rzucie budynku — rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian przyziemia budynku na powierzchnie terenu;
jednoczesnie do powierzchni tej nie wlicza sie powierzchni: schoddéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepdéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, balkonéw, taraséw i
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innych elementéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych,
kondygnaciji podziemnych;

17) szerokosci traktu budynku — rozumie sie przez to szeroko$¢ mierzong w poziomie parteru
stanowigcg rozpietos¢ dachu pomniejszong o wysieg okapow;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposrod innych terendw;

19) ustugach publicznych — rozumie sie przez to ustugi z zakresu oswiaty, nauki, kultury, opieki
spotecznej isocjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci, ustug poczty
i telekomunikaciji, sportu, bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego;

20) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sie przez to parametr (minimalny lub
maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki
(dziatek) budowlanej objetej projektem zagospodarowania lub zgtoszeniem;

21) wysokosci zabudowy dla budynkéw — rozumie sie przez to wysoko$¢ liczong jako $rednig
arytmetyczng nastepujgcych (mierzonych w pionie) wysokosci:

— od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najwyzszym
punkcie, do poziomu najwyzej potozonej kalenicy,
— od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze Sciang zewnetrzng budynku w najnizszym
punkcie, do poziomu najwyzej potozonej kalenicy.
W przypadku, gdy budynek posiada forme zestawionych uskokowo czesci, dopuszcza sie pomiar
wysokosci zabudowy odrebnie dla kazdej czesci,

22) wysokosci zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych — rozumie sie przez to
wysokos$¢ liczong od poziomu terenu, do najwyzej potozonego elementu danego obiektu;

23) wysokosci okapu — rozumie sie przez to odlegto$¢ krawedzi okapu dachu gtéwnego od poziomu
terenu liczong jako $rednig arytmetyczng nastepujgcych (mierzonych w pionie) wysokosci:

— od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najwyzszym
punkcie, do poziomu okapu,

— od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najnizszym
punkcie, do poziomu okapu.

W przypadku gdy budynek posiada forme zestawionych uskokowo czeéci, dopuszcza sie pomiar
wysokosci okapu odrebnie dla kazdej czesci;

24) wysokosci podmuréwki — rozumie sie przez to wysoko$¢ poziomu podiogi pierwszej
kondygnacji nad terenem, liczong jako $rednig arytmetyczng nastepujgcych (mierzonych w
pionie) wysokosci:

— od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze Sciang zewnetrzng budynku w najwyzszym
punkcie, do poziomu podiogi pierwszej kondygnacji nad terenem,

— od miejsca przeciecia docelowej linii terenu ze $ciang zewnetrzng budynku w najnizszym
punkcie, do poziomu podtogi pierwszej kondygnaciji nad terenem.

W przypadku, gdy budynek posiada forme zestawionych uskokowo czesci, dopuszcza sie pomiar

wysokos$ci podmuréwki odrebnie dla kazdej czesci;

25) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — rozumie sie przez to budynek mieszkalny, w ktdrym
obowigzuje wydzielenie jednego lub dwdch lokali mieszkalnych z dopuszczeniem wydzielenia
jednego lub wiecej lokali uzytkowych; fgcznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie
okresla sig;

26) zabudowie zrebowej — rozumie sie przez to zabudowe realizowang z bali drewnianych lub
obtozong elementami drewnianymi, o grubosci co najmniej 12 cm, imitujgcymi belkowanie;
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27) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to zespoty zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

Nazwy wlasne (m. in. drdg, ulic i obiektéw) oraz numery budynkéw przywotane w tekscie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejace oraz
stosowane w dniu sporzgdzenia projektu planu.

Pojecia, ktérych znaczenie definiujg akty prawne i nie zostaty zdefiniowane w niniejszym planie
rozumie¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug stanu obowigzujgcego
w dniu uchwalenia planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego.
Wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§4.
Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.
Na obszarze objetym planem, obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Zakaz ten nie dotyczy:
1) drég publicznych;
2) sieci, obiektéw i urzgdzen zaopatrzenia w wode;
3) urzadzen i zespotéw umozliwiajgcych pobdr wod podziemnych;
4) sieci, obiektow i urzadzeh kanalizacji;
5) sieci, obiektdéw i urzgdzen zaopatrzenia w gaz;
6) stacji benzynowych w terenach U1, U2, U3;
7) linii elektroenergetycznych;
8) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

3. Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwosci

wykraczajgcych poza granice dziatki, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny, a zwtaszcza odoréw,
ponadnormatywnego hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

§5.
Jako przestrzenie publiczne wskazuje sie:
1) tereny-— UP, UK;
2) tereny drog publicznych — KGDP, KDG, 1-2KDL, 1-5KDD.
Dopuszcza sie urzagdzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.

§6.

Ustala sie nastepujgce elementy kompozycji przestrzennej jako dodatkowe warunki zabudowy

i zagospodarowania terendéw objetych planem:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég — wyznaczone na Rysunku planu, okreslajgce
nieprzekraczalne pofozenie elewacji nowych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych zgodnie
z zapisami zawartymi w § 3;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy od Dunajca i Potoku Zakopianskiego — wyznaczone na
Rysunku planu, okreslajgce nieprzekraczalne potozenie elewacji nowych budynkéw i innych
obiektow kubaturowych zgodnie z zapisami zawartymi w § 3.

§7.
1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéow nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialow nieruchomosci ustala sie nastepujgce zasady
ich przeprowadzania:
1) granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem przepisow odrebnych;
2) w przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz
rolne i le$ne, nalezy zachowac nastepujgce zasady:
a) w terenach objetych scaleniem — kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej
W rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej,
a krawedzig tej drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,
c) szerokos¢ dziatki dochodzgcej do pasa drogowego pozwala¢é musi na zachowanie warunkow
technicznych i odlegtosci pomiedzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 metréw,
d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

§8.
1. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyprzedzajgca lub réwnolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci
i jako$ci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

2. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania zagrozenia zwigzanego
Z osuwaniem sie mas ziemnych.
3. Na obszarze objetym planem wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, dla

ktérych obowigzujg dodatkowe zasady ich zagospodarowania wskazane w § 15.

§9.

Za zgodne z planem uznaje sie¢:

1) lokalizowanie w granicach obszaru objetego planem nie wyznaczonej na Rysunku planu
infrastruktury technicznej (w szczegoélnosci sieci, obiektéw, urzadzen, uje¢ wody), z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z zapisow zawartych w § 4 (o ile ich lokalizacja nie pozostaje
W sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu);

2) realizacje niewyznaczonych w planie obiektéw i urzadzen stuzgcych utrzymaniu i regulacji woéd oraz
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym, o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wyznaczenie nowych szlakéw turystyki pieszej i rowerowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) wykorzystanie dla lokalizacji szlakow turystyki pieszej, konnej i rowerowej drég publicznych
i wewnetrznych oraz nie wskazanych na Rysunku planu drog wewnetrznych.
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§ 10.

1. Dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje sie:

1)

2)

wykorzystywanie w sposéb dotychczasowy istniejgcych obiektéw budowlanych, do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem; dopuszcza sig utrzymanie bryly istniejgcych budynkow
i jej elementéw w dotychczasowej formie, remont oraz przebudowe obiektow;

zmiane sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci, na zgodne z ustaleniami dla kategorii
terenu, w ktérej potozony jest dany budynek; dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej formy,
wysokosci okapu, materiatu i kolorystyki budynku.

2. Dla zabudowy istniejacej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

potozonej w terenach 1-12MNU, 1-5MNUd, M/w, UP, UK, U1, U2, U3, U4, U5, 1-3U/w, KK1, —
dopuszcza sie nadbudowe irozbudowe budynkéw z zachowaniem ustalen okreslonych dla
poszczegodlnych kategorii terenéw, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z zapisow
zawartych w pkt 2 — 6 oraz ustalen dla poszczegdlnych kategorii terendw;

potozonej w terenach 1-12MNU, 1-5MNUd, M/w, UP, UK, U1, U2, U3, U4, U5, KK1 o wysokosci
przekraczajgcej lub réwnej wysokosci dopuszczonej w danym terenie — dopuszcza sie
rozbudowe budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania, przy czym wysoko$¢ dla nowo
realizowanej czesci budynku nie moze przekracza¢ wysokosci okreslonej w ustaleniach dla
kategorii terendw, w ktorej sie one znajduja;

potozonej w terenach 1-12MNU, 1-5MNUd, M/w, UP, UK, Ul, U2, U3, U4, U5, 1U/w, KK1
o rzucie budynku przekraczajgcym wielkos¢ dopuszczong planem — dopuszcza sie nadbudowe
budynkéw bez zwigkszania ich rzutu;

potozonej w terenach 1-12MNU, 1-5MNUd, M/w, UP, UK, U1, U2, U3, U4, U5, KK1, dla ktorej
parametry dotyczgce wskaznika intensywnosci zabudowy sg réwne lub wieksze niz ustalenia
planu — dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy maksymalnie o 5%
i zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 5% (w stosunku do
ustalonych dla terenu, w ktdrym znajduje sie dany budynek) wytgcznie w przypadku rozbudowy
w zakresie docieplenia lub wykonania szybéw windowych, zewnetrznych klatek schodowych,
pochylni lub ramp dla niepetnosprawnych;

potozonej w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi drég KDGP, KDG, 1-2KDL,
1-5KDD - dopuszcza sie nadbudowe istniejacych budynkéw; obowigzuje zachowanie regulacji
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

potozonej w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog KDGP, KDG, 1-2KDL, 1-5KDD
a okreslong dla tych drég nieprzekraczalng linig zabudowy — dopuszcza sie nadbudowe
i rozbudowe istniejgcych budynkéw; obowigzuje zakaz rozbudowy ww. budynkéw w strone osi
tych drog.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ochrona przeciwpozarowa i przeciwdziatanie nadzwyczajnym zagrozeniom
(w tym zagrozenie powodziowe, osuwiska)

§ 1.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, ochronie podlega caty obszar objety planem, potozony w granicach
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje sie strefe zakazu budowania nowych obiektow
budowlanych (wg OChK).
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Na obszarze objetym planem obowigzujg dodatkowe warunki zagospodarowania (w szczegdlnosci
zakazy oraz zwolnienia z zakazéw) okreslone przepisami odrebnymi  dotyczgcymi
Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§12.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie teren i obszar gérniczy wod termalnych ,,Poronin”.
Na obszarze wymienionym w ust. 1 obowigzujg zasady wydobycia kopaliny zgodnie z koncesja.

§13.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie granice ztoza wod termalnych ,,Poronin” WT 7966.
W granicach ztoza obowigzujg dodatkowe warunki zagospodarowania zawarte w przepisach
odrebnych.

§14.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza,
oznaczong na Rysunku planu. W obrebie ww. strefy obowigzujg dodatkowo ograniczenia dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdélnosci nie mogg
by¢ lokalizowane lokalne ujecia wod.
W terenie potozonym w obszarze od 50 do 150 m od cmentarza, lokalizowanie zabudowan
mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci jest
mozliwe pod warunkiem podigczenia tych obiektéw do sieci wodociggowej z uje¢ zlokalizowanych
poza strefa.

§ 15.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie obszar szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat, uwzgledniony w oparciu o mapy zagrozenia powodziowego. W obszarze tym
majg zastosowanie przepisy odrebne wynikajgce z pofozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

§ 16.

W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg nastepujgce zasady:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii terendw, zachowanie powierzchni terenu
biologicznie czynnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zachowanie istniejgcych ciekéw wraz z ich obudowg biologiczng;

obowigzek zapewnienia droznosci wod ptyngcych i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza sie
techniczne umocnienie koryt ciekédw w zakresie wynikajgcym z realizacji zadan zwigzanych
Z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowsg;

zakaz lokalizacji nowych obiektdow budowlanych innych niz obiekty i urzgdzenia wodne, obiekty
i urzadzenia infrastruktury drogowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej rzeki Biaty Dunajec, potoku Poroniec oraz
Zakopianka;

dopuszcza sie techniczne umocnienie koryt ciekow i rowow w zakresie wynikajgcym z realizaciji
zadah zwigzanych z utrzymaniem wdéd, ochrong przeciwpowodziowg oraz realizacjg przepustéw,
wykonaniem wylotéw kanalizacji i przejs¢ sieci infrastruktury;

w  zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z  obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji
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urzgdzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach
przepisow odrebnych.

§17.

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzgledniaé nastepujgce tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu: w terenach oznaczonych symbolami 1-12MNU, 1-5MNUd, M/w, U4, U5 -
jako tereny ,pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowg”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 18.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
(oznaczone na Rysunku planu), podlegajgce prawnej ochronie débr kultury, wymienione w ust. 2.

2. Na obszarze objetym planem gminna ewidencja zabytkow obejmuje obiekty wymienione w pkt 1-19.

3. Dla obiektow tych ustala sie nastepujgce zasady i wymagania dotyczgce ich ochrony:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dom przy ul. Kasprowicza 27 - oznaczony na Rysunku planu nr 2; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu: gabarytu bryty oraz utrzymanie drewna w wykohczeniu $cian
zewnetrznych;

kosciét pod wezwaniem sw. Marii Magdaleny przy ul. Pitsudskiego 17 - oznaczony na Rysunku
planu nr 56; obowigzuje zachowanie stylowych cech obiektu: gabarytu bryty, formy dachu i detalu
architektonicznego;

dom przy ulicy Pitsudskiego 111, oznaczony na Rysunku planu nr 51; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu: gabarytu bryty, zachowanie ksztaltu okien oraz utrzymanie drewna
w wykonczeniu $cian zewnetrznych;

dom przy ulicy Pitsudskiego 127, oznaczony na Rysunku planu nr 61; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu: gabarytu brytly, formy dachu i detalu architektonicznego oraz utrzymanie
drewna w wykonczeniu $cian zewnetrznych;

dom przy ulicy Kasprowicza 21, oznaczony na Rysunku planu nr 68; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu oraz utrzymanie drewna w wykonczeniu $cian zewnetrznych;

dom przy ulicy Kasprowicza 26, oznaczony ha Rysunku planu nr 69; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu oraz utrzymanie drewna w wykonczeniu $cian zewnetrznych;

dom przy ulicy Kasprowicza 44, oznaczony na Rysunku planu nr 70; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu: gabarytu bryty, formy dachu i detalu architektonicznego oraz utrzymanie
drewna w wykonczeniu scian zewnetrznych,;

dom przy ulicy Kasprowicza 57, oznaczony na Rysunku planu nr 71; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu oraz utrzymanie drewna w wykonczeniu scian zewnetrznych;

dom przy ulicy Kasprowicza 85, oznaczony na Rysunku planu nr 72; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu: gabarytu bryty, formy dachu i detalu architektonicznego, zachowanie
ksztattu okien oraz utrzymanie drewna w wykonczeniu $cian zewnetrznych;

10) dom przy ulicy Kasprowicza 88, oznaczony na Rysunku planu nr 73; obowigzuje zachowanie

stylowych cech obiektu: detalu architektonicznego oraz utrzymanie drewna w wykonczeniu $cian
zewnetrznych;

11) dom przy ulicy Kasprowicza 90, oznaczony na Rysunku planu nr 75; obowigzuje zachowanie

stylowych cech obiektu: gabarytu bryty i formy dachu oraz utrzymanie drewna w wykonczeniu
§cian zewnetrznych;
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12) dom przy ulicy Kasprowicza 91, oznaczony na Rysunku planu nr 76; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu: detalu architektonicznego oraz utrzymanie drewna w wykonczeniu $cian
zewnetrznych;

13) dom przy ulicy Kasprowicza 94, oznaczony na Rysunku planu nr 77; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu oraz utrzymanie drewna w wykonczeniu $cian zewnetrznych;

14) dom przy ulicy Pitsudskiego 103, oznaczony na Rysunku planu nr 82; obowigzuje zachowanie
stylowych cech obiektu: gabarytu bryty, formy dachu i detalu architektonicznego oraz utrzymanie
drewna w wykonczeniu $cian zewnetrznych;

15) kapliczka $w. Jana Nepomucena przy zjezdzie na ul. Kasprowicza, oznaczona na Rysunku planu
nr 86; obowigzuje zachowanie formy i detalu. Obowigzuje zapewnienie ekspozycji od strony
ciggu komunikacyjnego;

16) kapliczka Meki Panskiej przy ul. Kasprowicza 85, oznaczona na Rysunku planu nr 87; obowigzuje
zachowanie formy i detalu. Obowigzuje zapewnienie ekspozycji od strony ciggu
komunikacyjnego;

17) dworzec kolejowy przy ul. Pitsudskiego 99, oznaczony na Rysunku planu nr 94;

18) most kratownicowy przy skrzyzowaniu drogi krajowej i ul. Pitsudskiego, oznaczony na Rysunku
planu nr 95; obowigzuje zachowanie formy obiektu;

19) most ptytowy przy drodze krajowej w poblizu ul. Pitsudzkiego 73, oznaczony na Rysunku planu nr
96.

Wykreslenie lub wiaczenie obiektu z/do gminnej ewidencji zabytkow, zmiana numeracji budynkow

oraz kart gminnej ewidencji zabytkéw nie powodujg koniecznosci zmiany planu.

W przypadku wykres$lenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkow, dla nowej zabudowy powstajgcej

W jego miejsce, nie obowigzujg ograniczenia okreslone w ust. 2.

W przypadku rozbudowy lub przebudowy budynkéw wskazanych w ust. 2 obowigzuje kontynuacja

i nawigzanie do stylowych cech obiektu.

Zasady przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego, zasady obstugi w zakresie

komunikacji oraz w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 19.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1)

2)

3)

4)

5)

podstawowy uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem stanowig istniejace drogi
publiczne oznaczone na Rysunku planu KDGP, KDG. Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig
istniejgce drogi publiczne oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2KDL, 1-5KDD. Powigzanie
komunikacyjne z uktadem zewnetrznym realizowane jest poprzez drogi KDGP, KDG;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (z zastrzezeniem ust. 4) w odniesieniu do istniejgcych
i projektowanych drég - zgodnie z Rysunkiem planu;

w przypadku braku oznaczenia na Rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég,
obowigzujg przepisy odrebne;

zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach — zwlaszcza, gdy
lokalizacja budynkéw bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztaltowanie terenu lub zachowanie
wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci od obiektéw istniejgcych, dla drég 1-2KDL, 1-5KDD
dopuszcza sie lokalizacje usytuowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz okreslone na Rysunku
planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

wigczenie terenéw do drogi KDGP odbywac sie bedzie wylgcznie na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

Instytut Rozwoju Miast i Regionow 12



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Poronin

6)

7

8)

9)

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach)
w terenach 1-12MNU, 1-5MNUd, M/w:

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilo$ci: minimum
1 miejsce na 1 mieszkanie; w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego, obowigzuje
dodatkowo minimum 1 miejsce,

b) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w rozumieniu zapiséw
zawartych w § 3 ust. 1 pkt 25) — w ilosci: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m?2 powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod
ustugi,

c) dla nowo realizowanych ustug publicznych (w rozumieniu zapiséw zawartych w § 3 ust. 1
pkt 19) — w ilosci: minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce,

d) dla nowo realizowanych pensjonatéw, obiektéw swiadczacych ustugi hotelarskie — w ilosci:
minimum 1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng (tzn. pokdj, apartament) oraz co najmniej
2 miejsca na 10 zatrudnionych,

e) dla nowo realizowanych ustug gastronomii — w ilosci: minimum 1 miejsce na 4 miejsca
konsumpcyjne oraz co najmniej 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

f) dla nowo realizowanych obiektow ustugowych innych niz wymienione w pkt 3-5 — w ilosci:
minimum 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej (bez uwzgledniania w tej powierzchni:
powierzchni pomieszczen pomocniczych takich jak magazyny, pomieszczenia socjalne,
pomieszczenia sanitarno — higieniczne, ciggi komunikacyjne) oraz dodatkowo minimum 2
miejsca na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce,

Q) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci
liczonej wedtug wskaznikow odpowiednio jak w pkt 1-6;

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla nowo realizowanej zabudowy (w tym
miejsca realizowane w garazach) w ilosci:

a) wterenie UP — minimum 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) wterenach U1, U2, U3, U4, U5, 1U/w, 3U/w — minimum 3 miejsca ha 10 zatrudnionych,

c)  wterenie UK — minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) w terenie KK1 — minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 30
miejsc dla podréznych;

miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 6 oraz ust. 7, realizowane majg by¢ na dziatce lub
dziatkach objetych projektem zagospodarowania, o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie
okreslono inaczej;

obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowg — w ramach wskazanej liczby miejsc do
parkowania (z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej):
min. 2% liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce.

§ 20.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

system zaopatrzenia w wode powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom, jak ipozostatym
odbiorcom, wymagang ilos¢ wody i niezawodnos¢ dostaw oraz jakos$é, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

utrzymuje sie istniejgcy system zaopatrzenia w wode. Gtéwne zrodio zasilania w wode stanowié
bedzie istniejgcy system zaopatrzenia zasilany z wtasnych uje¢ wody (rurociagi o srednicach 40 -160
mm) z mozliwoscig jego rozbudowy, przebudowy i modernizacji; dopuszcza sie stosowanie
rurociggoéw o innych srednicach;
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3)

4)

5)

6)

7

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych uktadéw wodociggowych, umozliwiajgcg podtgczenie
dodatkowego zrédta zasilania lub zmiane zrédfa zasilania danego wodociggu oraz stosowanie uje¢
lokalnych i indywidualnych z zachowaniem wymogéw okre$lonych w przepisach odrebnych;
przytacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci Srednic na stan
docelowy;

nowo projektowane przewody wodociggowe powinny byé wyposazone w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

w przypadkach braku technicznej mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowej lub braku
zaspokojenia potrzeb istniejgcymi systemami sieci wodociggowej, dopuszcza sie indywidualne zrodia
zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi;

nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejgcych
i projektowanych dréog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym,
lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§21.
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych:
1) docelowy system odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu

2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

o istniejgcg oczyszczalnie $ciekédw w Nowym Targu. Gminng sie¢ kanalizacyjng stanowi¢ beda
rurociggi o srednicach 60 — 250 mm; dopuszcza sie stosowanie rurociggdéw o innych $rednicach;
dopuszcza sie mozliwos¢ alternatywnych rozwigzah w ramach gminnego systemu odprowadzania
i oczyszczania sciekdéw, uwarunkowanych mozliwosciami technicznymi oraz rachunkiem
ekonomicznym,;

w terenach wyposazonych w sieci kanalizacyjne, warunkiem realizacji nowej zabudowy jest
podtgczenie nowo powstajgcych obiektéw do sieci kanalizacji gminnej;

wprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekdw przemystowych dopuszcza sie pod warunkiem
wczesniejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do parametrow Sciekow
komunalnych, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych;

obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych.
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkodag dla gruntéw sasiednich
oraz powinna zapewni¢ ochrone wod zgodnie z ustawg Prawo Wodne;

nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym istniejgcych
i projektowanych dréog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym,
lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 22.
Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci
gazowej:
1) utrzymuje sie dotychczasowe zasady zaopatrzenia w gaz odbiorcéw, polegajgce na dostawach gazu

2)

3)

sieciowego siecig rozdzielczg sredniego i niskiego cisnienia z istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej
| stopnia, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych z uwzglednieniem ograniczeh wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych;

wzdtuz istniejgcych i nowo realizowanych gazociggéw nalezy zachowac strefy kontrolowane;
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4) wymiary oraz warunki zagospodarowania stref kontrolowanych, o ktérych mowa powyzej ustalono
w postanowieniach przepiséw odrebnych;

5) nowo projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym istniejgcych
i projektowanych drég. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem drogowym,
lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 23.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy

obiektéw i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje sie istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i
rozbudowe;

2) podstawowym zrodiem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ Sredniego
napiecia 15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem;

3) wzdluz istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz wzdtuz nowo realizowanych linii
elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ stosowne strefy techniczne;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe napowietrznych i podziemnych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
i napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze kolidowac¢
z pozostatymi ustaleniami planu. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie ponadto podziemne
linie elektroenergetyczne o napieciu 110 i wigcej kV;

5) nowo projektowane linie i urzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ poza pasem drogowym
istniejacych i projektowanych drog. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem
drogowym, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 24.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) utrzymuje sie istniejgce indywidualne systemy grzewcze;
2) do celéw grzewczych nalezy stosowac rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce emisje
zanieczyszczen do s$rodowiska poprzez stosowanie paliw niskoemisyjnych, nieemisyjnych lub
odnawialnych zrédet energii (z wytagczeniem elektrowni wiatrowych).

§ 25.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji, lokalizacji

urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1) utrzymuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji; dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowac
z pozostatymi ustaleniami planu;

3) w terenach 1-12MNU, 1-5MNUd, M/w dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) nowo projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym
istniejgcych i projektowanych drég. W przypadku braku mozliwosci ich trasowania poza pasem
drogowym, lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.
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§ 26.

Gospodarka odpadami odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrédet energii:

1)

2)

3)

4)

obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych urzadzeh wytwarzajgcych energie o mocy
przekraczajgcej 500 kW,

obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej energie
wiatru za wyjatkiem mikroinstalacj;

dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wytgcznie
na potrzeby wiasne;

dopuszcza sie lokalizacje pomp ciepta, kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych,
Z zastrzezeniem ust. 1.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe — przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania

§ 28.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ, oznaczone na Rysunku
planu symbolem 1-12MNU. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-
USLUGOWEJ Z DOMINACJA ZABUDOWY DREWNIANEJ, oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-5MNUd.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg pensjonatowa;
2) lokalizacje wolnostojgcych obiektéw ustugowych i rzemieslniczych;
3) lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej;
4) obiekty ustug publicznych;
5) zielen urzadzona.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi piesze i pieszo — jezdne;
2)  obiekty matej architektury;
3) cieki wodne z obudowg biologiczng;
4)  budynki gospodarcze, garaze, parkingi i miejsca postojowe;
5)  obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenach 1-5MNUd - 0,4; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zrebowe;j
dopuszcza sie wzrost intensywnosci zabudowy do 0,5,
b) w terenach 1-12MNU - 0,5; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej zrebowej
dopuszcza sie wzrost intensywnosci zabudowy do 0,6;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenach 1-6MNU — minimum 20%; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej
zrebowej dopuszcza sie zmniejszenie do minimum 15%,
b) w terenach 7-12MNU — minimum 40%; w przypadku realizacji zabudowy drewniane;j
zrebowej dopuszcza sie zmniejszenie do minimum 30%,
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c) w terenach 1-5MNUd — minimum 50%; w przypadku realizacji zabudowy drewnianej
zrebowej dopuszcza sie zmniejszenie do minimum 40%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;

5) minimalna szerokos$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m;

6) w czesci terenéw 1MNUd, 1IMNU, 2MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU,
12MNU obowigzujg dodatkowe ograniczenia wynikajace z potozenia w sasiedztwie linii
kolejowej dotyczace w szczegdlnosci zachowania odlegtosci od terendw i torow kolejowych,
zawarte w przepisach odrebnych;

7) w czesci terenu 6MNU obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochrony
sanitarnej 150 m od cmentarza, zawarte w § 14.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem

ograniczen wynikajgcych z ujecia obiektéw w gminnej ewidencji zabytkéw zawartych w § 18):

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych oraz zabudowy jednorodzinnej
w ukfadzie szeregowym i blizniaczym;

2) maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni:

a) w terenie 3MNU — 350 m?,

b) w pozostatych terenach — 250 m?;

3) maksymalna szeroko$¢ traktu krotszego boku budynku mieszkaniowego, mieszkaniowo —
ustugowego, pensjonatu, ustugowego - nie moze by¢ wieksza niz:

a) wterenach 1-12MNU —10 m,

b) w terenach 1-5MNUd — 8 m,

¢) dla pozostatych budynkéw (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) — 6 m;

4) maksymalna dtugo$¢ elewacji budynku lub zespotu potgczonych budynkéw, mierzona
pomiedzy krawedziami Scian zewnetrznych parteru, nie moze by¢ wieksza niz 20 m;

5) maksymalna ilos¢ kondygnaciji:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych,
pensjonatowych: 3 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza sie realizacje
maksymalnie 2 kondygnacji w dachu,

b) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych): 2 kondygnacje nad
terenem, przy czym dopuszcza sie realizacje maksymalnie 1 kondygnacji w dachu,

¢) ilosci kondygnaciji innych niz nad terenem nie okresla sie;

6) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, pensjonatowych
nie moze przekracza¢ 11,0 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10),

b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej nie moze przekracza¢ 6,0 m,

c) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkdéw gospodarczych) nie moze
przekracza¢ 9,0 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 5 pkt 6 lit. d oraz § 10),

d) dopuszcza sie wiekszg wysokosé zabudowy niz wskazana w ust. 5 pkt 6 lit. ¢ dla stupow
linii elektroenergetycznych;

7 wysoko$¢ podmuréwki na terenie ptaskim nie powinna przekraczaé 0,8 m; w przypadku
spadku terenu - liczona jako $rednia arytmetyczna wysoko$ci odstokowej i przystokowe;j -
nie moze przekraczac 1,75 m;

8) wysoko$¢ okapu — nie moze przekraczaé 4,5 m;

9) dach, z kalenicg réwnolegtg do diuzszego boku budynku, dwuspadowy z pétszczytami,
symetryczny - tzn. o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu pod kagtem 49°-
549°; dopuszcza sie stosowanie przysztychéw;

10) okapy wysuniete na odlegtos¢ co najmniej 1,0 m od lica budynku;
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

obowigzuje zakaz:

a) stosowania szczytéw nie wynikajgcych z rzutu budynku,

b) zwienczania szczytami scian stykajgcych sie ze soba,

c) stosowania potaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunietych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

d) wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

e) wysuwania potfaci dachowych w stosunku do lica $ciany szczytowej dalej niz 0,4 m,
a w przypadku, gdy w $cianie szczytowej znajduje sie balkon, dalej niz wynosi szerokosé
balkonu + 20 cm,

f) otwierania pofaci dachowych na dlugosci wiekszej niz 1/2 elewacji bez uwzglednienia
uzasadnionych rzutem szczytéw, mierzonej na wysokos$ci zetkniecia Sciany otwarcia
z dachem, w najnizszym punkcie,

g) stosowania otwar¢ pulpitowych na wysokosci kalenicy i na wysokos$ci drugiej kondygnaciji
poddasza,

h) stosowania tzw. ,orawiakow”;

dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwaré

dachowych w postaci ,kapliczek”, ,dymnikéw” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka)

i ,wygledow” (otwar¢ pulpitowych) badz okien pofaciowych;

wykonczenie elewacji budynkow:

a) w terenach 1-12MNU — obowigzuje zastosowanie elementéw drewnianych i kamienia
tamanego do wykonczenia $cian,

b) w terenach 1-5MU1d — obowigzuje catkowite wykohczenie drewnem $cian w szczytach
i otwarciach dachowych oraz zastosowanie elementéw drewnianych i kamienia tamanego
do wykonczenia pozostatych scian,

¢) przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania otoczakow i tworzyw sztucznych;

kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow:

a) elewacja Scian — biel, jasny bez, jasno szary; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie
kolorystyke naturalnego drewna,

b) dachy — czarny, grafitowy, ciemno szary; dopuszcza sie stosowanie gontu w kolorze
naturalnym;

otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme prostokgtow, pojedynczych Iub

zwielokrotnionych z dopuszczeniem stosowania $ciecia goérnych naroznikéw oraz tukow

i tréjkgtow;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzujg ponadto regulacje zawarte

w § 18.

§ 29.

. Wyznacza sie TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, potozony w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczony na Rysunku planu symbolem M/w.

. W terenie M/w obowigzujg przepisy dotyczgce obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig
okreslone w § 15.

. Ustala sie przeznaczenie terenu M/w pod utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig remontow

i przebudowy na funkcje ustugowe i rzemie$lnicze. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej.
. W terenie tym obowigzujg nastepujace zasady:

1)

przebudowe istniejgcej zabudowy dopuszcza sie pod warunkiem dostosowania do formy

architektonicznej oraz zasad ksztattowania zabudowy okreslonej w dla terenu 1MNU;

Instytut Rozwoju Miast i Regionow 18



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Poronin

o

N e

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?.
Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego, minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — nie ustala sie ze wzgledu na ustalenia zawarte w ust. 3.

§ 30.

Wyznacza sie TEREN USLUG PUBLICZNYCH, oznaczony na Rysunku planu symbolem UP.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu UP pod ustugi publiczne.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu UP pod:

1) budynki gospodarcze, garaze;

2) place manewrowe, parkingi, miejsca postojowe;

3) zieleh urzadzong;

4) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne;

5) obiekty matej architektury;

6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 mz;

5) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochrony sanitarnej 150 m od
cmentarza, okreslone w § 14.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a)dla budynkéw z zakresu uzytkowania podstawowego nie moze przekracza¢ 15,0 m

(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10),
b) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) nie moze przekraczac
9,0 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10);

3) dachy dwuspadowe z kalenicg réwnolegtg do dtuzszego boku budynku, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu pod kgtem 49°-54°; obowigzuje zakaz stosowania dachéw
ptaskich; dopuszcza sie otwieranie potaci dachowych na dtugosci nie wiekszej niz 1/2 elewac;ji
mierzonej na wysokosci zetknigcia Sciany otwarcia z dachem, w najnizszym punkcie;

4) okapy wysuniete na odlegtos¢ co najmniej 1,0 m od lica budynku;

5) dachy w kolorze czarnym, grafitowym;

6) kolorystyka elewacji scian — biel, jasny bez, jasno szary; dla elementéw drewnianych (oraz
imitacji drewna) dopuszcza sie kolorystyke naturalnego drewna;

7) obowigzuje zastosowanie elementéw drewnianych i drewnopodobnych oraz kamienia
naturalnego do wykonczenia $cian.

§ 31.
Wyznacza sie TERENY USLUG, oznaczone na Rysunku planu symbolem U1, U2, U3, U4, U5.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U1, U2, U3, U4, U5 pod:
1) ustugi (w tym ustugi publiczne);
2) w terenach U4, U5 - lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) zielen urzadzona.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw U1, U2, U3, U4, U5 pod:
1)  budynki gospodarcze, garaze;
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2)
3)
4)

nieoznaczone na Rysunku planu ciggi piesze i pieszo-jezdne;
parkingi;
obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) wterenach U1, U2 — 0,40,

b) w terenie U3 — 0,50,

c) wterenach U4, U5 - 0,60;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;

w terenie U4 oraz w czesci terenu U5 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia
w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, okreslone w § 14.

5. W terenach U4 i U5 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, budynkéw gospodarczych,
garazy — obowigzujg ustalenia jak dla terenéw 1-6MNU, okreslone w § 28;
w przypadku realizacji zabudowy ustugowej, obowigzujg ustalenia okreslone w ust. 6.

6. W terenach Ul, U2, U3, U4, U5 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

maksymalny rzut budynku nie moze przekracza¢ powierzchni:

a) wterenach U1, U2, U3 — 1600 m?2,

b) w terenach U4, U5 — 350 m?;

w terenach U4, U5 — maksymalna dtugos¢ elewacji budynku lub zespotu potgczonych

budynkéw, mierzona pomiedzy krawedziami Scian zewnetrznych parteru, nie moze byé

wieksza niz 20 m;

w terenach U4, U5 — maksymalna szerokos¢ traktu budynku nie moze by¢ wieksza niz 10 m,

maksymalna ilo§¢ kondygnaciji:

a) w terenach U1, U2 — 2 kondygnacje nad terenem; dopuszcza sie realizacje 3 kondygnaciji
nad terenem dla obiektéw ustug publicznych przy czym minimum 1 kondygnacja
zrealizowana ma zosta¢ w dachu,

b) w pozostatych terenach — 2 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza sie
realizacje maksymalnie 1 kondygnacji w dachu;

wysokos¢ zabudowy w terenach U4 i U5 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10):

a) dla budynkéw z zakresu uzytkowania podstawowego nie moze przekraczaé 11,0 m,

b) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) nie moze
przekracza¢ 9,0 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 6 pkt 5 lit. c),

c) dopuszcza sie wiekszg wysokosé zabudowy niz wskazana w ust. 6 pkt 5 lit. b dla takich
obiektow jak stupy linii elektroenergetycznych;

wysoko$¢ zabudowy w terenach U1, U2, U3 (z zastrzezeniem ustaleh zawartych w § 10):

a) dla budynkéw z zakresu uzytkowania podstawowego nie moze przekraczaé — 14,0 m,

b) dla pozostatej zabudowy (w tym garazy i budynkéw gospodarczych) nie moze
przekracza¢ 9,0 m (z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 6 pkt 6 lit. c),

c) dopuszcza sie wiekszg wysokos¢ zabudowy niz wskazana w ust. 6 pkt 6 lit. b dla takich
obiektow jak stupy linii elektroenergetycznych;

w terenach Ul, U2, U3 obowigzuje rozczionkowanie elewacji frontowej budynku oraz

zréznicowanie jego wysokosci;

w terenach U1, U2, U3 dach, dwuspadowy o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych pofaci
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dachu lub dach wielospadowy; kgt nachylenia gtéwnych potaci dachu 12°-54¢;

9) w terenach U4 i U5 - dach, z kalenicg rownolegtg do dtuzszego boku budynku, dwuspadowy
z pétszczytami, symetryczny - tzn. o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
pod katem 49°-54°; dopuszcza sie stosowanie przysztychdw;

10) obowigzuje zakaz stosowania dachéw ptaskich, za wyjgtkiem fragmentéw stropodachu nad
pierwszg lub drugg kondygnacja, zaprojekowanych jako tarasy uzytkowe w terenach U1, U2,
uUs;

11) okapy wysuniete na odlegtos¢ co najmniej 0,5 m od lica Sciany;

12) obowigzuje zakaz stosowania otwar¢ pulpitowych na wysokosci kalenicy;

13) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ pulpitowych
badz okien potaciowych;

14) wykonczenie elewacji budynkéw: przy wykonczeniu $cian obowigzuje zakaz stosowania
otoczakow;

15) kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow:

a) elewacja scian — biel, jasny bez, jasno szary; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie
kolorystyke naturalnego drewna,
b) dachy — czarny, grafitowy, ciemno szary.

§ 32.
Wyznacza sie TERENY USLUG potozone w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-3U/w.
W terenach 1-3U/w majg zastosowanie przepisy odrebne wynikajgce z potozenia w obszarze
szczegollnego zagrozenia powodzig - § 15.
Dla terenéw 1-3U/w ustala sie przeznaczenie terenu (podstawowe i dopuszczalne) oraz zasady
zagospodarowanie terenu i zasady ksztattowania zabudowy jak dla terenu U1.

§ 33.

Wyznacza sie TEREN USLUG KULTU RELIGIJNEGO, oznaczony na Rysunku planu symbolem

UK.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu UK pod obiekty kultu religijnego.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu UK pod:

1) towarzyszgcg zabudowe mieszkaniowg, obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcjg
podstawowa;

2) domy przedpogrzebowe, chtodnie do przechowywania zmartych;

3) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe;

4) obiekty matej architektury;

5) zielen urzadzong;

6) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania w terenie wymienionym w ust. 1:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;

5) w czesci terenu UK obowigzujg dodatkowe ograniczenia wynikajgce z pofozenia
w sgsiedztwie linii kolejowej dotyczace w szczegdlnosci zachowania odlegtosci od terenow
i toréw kolejowych, zawarte w przepisach odrebnych.
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5. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla obiektow kultu religiinego - dopuszcza sie
indywidualng forme zabudowy z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 18.
6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla pozostatych obiektéw wymienionych w ust. 1:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

budynki mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne;

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11,5 m; dopuszcza sie zwiekszenie tej wysokosci

dla takich obiektéw jak dzwonnica, stupy linii elektroenergetycznych;

maksymalna ilos¢ kondygnacji - 3 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza sie

realizacje 1 petnej kondygnaciji nad terenem oraz 2 kondygnacji w dachu; ilosci kondygnacji

innych niz nad terenem nie okresla sie;

maksymalna szerokosc traktu krétszego boku budynku nie moze by¢ wigksza niz 10 m;

maksymalny rzut budynku mieszkaniowego nie moze przekracza¢ — 400 m?;

maksymalna dtugosc¢ elewacji — 20 m;

wysokos$¢ okapu - nie moze przekraczac 4,5 m;

wysokos$¢ podmurdwki na terenie ptaskim nie powinna przekracza¢ 0,8 m;

dach, z kalenicg rownolegta do diluzszego boku budynku, dwuspadowy z potszczytami,

symetryczny - tzn. o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu pod kgtem 49°-

549°; dopuszcza sie stosowanie przysztychéw;

okapy wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 1,0 m od lica budynku;

obowigzuje zakaz:

a) stosowania szczytow nie wynikajgcych z rzutu budynku,

b) zwienczania szczytami scian stykajgcych sie ze soba,

c) stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunietych wzajemnie
w pionie lub poziomie,

d) wysuwania krawedzi potaci ukosnie do lica $ciany szczytowej,

e) wysuwania potaci dachowych w stosunku do lica sciany szczytowej dalej niz 0,4 m,
a w przypadku gdy w Scianie szczytowej znajduje sie balkon, dalej niz wynosi szerokosé
balkonu + 20 cm,

f) otwierania potaci dachowych na dtugo$ci wiekszej niz 1/2 elewacji bez uwzglednienia
uzasadnionych rzutem szczytéw, mierzonej na wysokosci zetkniecia $ciany otwarcia
z dachem, w najnizszym punkcie,

g) stosowania otwar¢ pulpitowych na wysokosci kalenicy i na wysokos$ci drugiej kondygnacji
poddasza,

h) stosowania tzw. ,orawiakow”;

dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwaré

dachowych w postaci ,kapliczek”, ,dymnikéw” (w formie trojkata, prostokata lub wolego oka)

i ,wygledow” (otwaré pulpitowych) badz okien pofaciowych;

obowigzuje zastosowanie elementéw drewnianych i kamien famany w uktadzie warstwowym
lub ,na dziko”. Dopuszcza sie tynkowanie powierzchni $cian lub ich fragmentu;

kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow:

a) elewacja Scian — biel, jasny bez, jasno szary; dla elementéw drewnianych dopuszcza

sie kolorystyke naturalnego drewna,

b) dachy — czarny, grafitowy, ciemno szary; dopuszcza sie stosowanie gontu w kolorze

naturalnym;
otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme prostokatéw, pojedynczych Ilub
zwielokrotnionych z dopuszczeniem stosowania $ciecia gérnych naroznikéw oraz tukow

i trojkgtow.
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§ 34.
Wyznacza sie TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-7Z.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obudowe biologiczng ciekow;
2) zadrzewienia i zakrzewienia.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) urzadzenia regulacji i utrzymania wéd oraz ochrony przeciwpowodziowej;
2) drogi gruntowe;
3) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zachowanie naturalnych stosunkéw wodnych;
2) w terenach pofozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz
zalesien;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow i wiat.

§ 35.
Wyznacza sie¢ TEREN LASOW, oznaczony na Rysunku planu symbolem ZL.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod lasy.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu ZL pod:
1) drogilesne i dukty;
2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej z wylgczeniem lokalizacji budynkéw;
3) obudowe biologiczng ciekow.
Zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzgdzania laséw.

§ 36.
Wyznacza sie TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH, oznaczone na Rysunku
planu symbolem 1-3WS1, WS2.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod cieki (1-3WS1 — potok
Zakopianski, potok Poronin, rzeka Bialy Dunajec; WS2 — ciek bez nazwy) wraz z obudowg
biologiczna.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zieleh nieurzgdzong;
2) obiekty i urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodng;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) drogi;
5) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przeciwpowodziowej;
6) przepusty, ktadki, mosty.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z  zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkow i wiat.

§ 37.
Wyznacza sie¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE, oznaczone na Rysunku planu
symbolami KDGP, KDG, 1-2KDL, 1-5KDD.
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Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod istniejgce publiczne
drogi, ulice wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi i zabezpieczajgcymi.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) miejsca postojowe;

2) ciggi piesze i sciezki rowerowe;

3)  zatoki autobusowe i urzgdzone przystanki dla pasazerow;

4)  zielen urzadzong;

5)  urzadzenia stuzace izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego;

6) elementy matej architektury;

7)  cieki wraz z obudowg biologiczng;

8)  obiekty, urzgdzenia, sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie szerokoéci drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
Z Rysunkiem planu.

Dla drég i ulic poszczegdélnych klas ustala sie nastepujgce zasady ich realizacji (dla
projektowanych) i modernizacji (dla istniejgcych):

1) KDGP - dwujezdniowa z dwoma pasami ruchu;

2) KDG - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu;

3) 1-2KDL, 1-5KDD - jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu.

§ 38.

Wyznacza sie TEREN KOMUNIKACJI — TERENY KOLEJOWE - dworzec, oznaczony na

Rysunku planu symbolem KK1.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu KK1 pod komunikacje kolejowg oraz obiekty

i urzgdzenia zwigzane z komunikacjg kolejowg (w tym drogi wewnetrzne).

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu KK1 pod:

1) funkcje ustugowg na maksymalnie 70% powierzchni uzytkowej budynku;

2) Zielen urzadzona;

3) parking;

4) obiekty, urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej w tym maszty radiowokomunikacyjne.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu KK1:

1)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

2)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy w terenie KK1 (z zastrzezeniem

ograniczen wynikajgcych z ujecia obiektéw w gminnej ewidencji zabytkow zawartych w § 18):

1) budynki mogg by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11,5 m; dopuszcza sie zwigekszenie tej
wysokosci dla obiektéw takich jak stupy linii elektroenergetycznych, maszty
radiokomunikacyjne;

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji - 3 kondygnacje nad terenem, przy czym dopuszcza sie
realizacje 1 petnej kondygnacji nad terenem oraz 2 kondygnacji w dachu; ilosci kondygnacji
innych niz nad terenem nie okresla sieg;

4) dach, z kalenicg réwnolegtg do diuzszego boku budynku, dwuspadowy z pdiszczytami,
symetryczny - tzn. o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachu pod kgtem 49¢°-
54°; dopuszcza sie stosowanie przysztychow;

5) okapy wysuniete na odlegto$¢ co najmniej 1,0 m od lica budynku;
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6) dopuszcza sie mozliwos¢ doswietlenia poddasza przy uzyciu okien w szczytach, otwaré
dachowych w postaci ,kapliczek”, ,dymnikéow” (w formie tréjkata, prostokagta lub wolego oka)
i ,wygledow” (otwar¢ pulpitowych) badz okien potaciowych;
7 kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow,
a) elewacja $cian — biel, jasny bez, jasno szary; dla elementéw drewnianych dopuszcza
sie kolorystyke naturalnego drewna,
b) dachy — czarny, grafitowy, ciemno szary; dopuszcza sie stosowanie gontu w kolorze
naturalnym.
§ 39.
1. Wyznacza sie TEREN KOMUNIKACJI — TERENY KOLEJOWE, oznaczony na rysunku planu
symbolem KK2.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod komunikacje kolejowa,
lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacja kolejowg (w tym urzadzenia eksploatacji
i utrzymania linii kolejowej).
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu KK2 pod:
1) Zielen urzgdzong;
2) cieki, rowy odwadniajgce, przepusty;
3) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej w tym maszty radiowokomunikacyjne.
4, Utrzymuje sie istniejgce drogi, dojscia i dojazdy z mozliwoscig ich modernizaciji.
5. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu KK2 (z zastrzezeniem
ograniczen wynikajgcych z ujecia obiektow w gminnej ewidencji zabytkow zawartych w § 18):
1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 6,5 m; dopuszcza sie zwiekszenie tej wysokosci
dla obiektow takich jak stupy linii elektroenergetycznych, maszty radiowokomunikacyjne;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych, minimalny wskaznik
terenu biologicznie czynnego, minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
nie ustala sie ze wzgledu na specyfike terenu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 40.

Wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w stosunku do terenéw oznaczonych symbolami:

1) 1-12MNU, 1-5MNUd, M/w — 20%;

2) U1, U2, U3, U4, U5, 1-3U/w — 30%;

3) dla pozostatych terenéw — 5%,
wzrostu wartosci, stosownie do postanowieh ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 41.
Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Poronin.

§42.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Instytut Rozwoju Miast i Regionow 25



